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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli',
zwanej dalej ,ustawq o NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Szczecinie przeprowadzila
w Urzedzie Miasta i Gminy w Mysliborzu (zwanym dalej .,Urz¢dem’™), kontrolg wykorzystania
nieruchomosci gminnych udostgpnianych na podstawie uméw dzierzawy, najmu i uzyczenia w latach
2009 - 2011 (do dnia zakonczenia kontroli).

W zwiazku z kontrolg, ktorej wyniki przedstawione zostaly w protokole kontroli podpisanym
w dniu 14.10.2011 r., Najwyzsza Izba Kontroli, stosownie do art. 60 ust. | ustawy o NIK, przekazuje

Panu Burmistrzowi niniejsze wystapienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli, pomimo stwierdzonych nieprawidlowosci, pozytywnie ocenia dzia-

lalnos¢ Urzedu w skontrolowanym zakresie. Oceng t¢ uzasadniajg ponizsze ustalenia i oceny czastkowe.

1. Miasto i Gmina Mysliborz (dalej zwana Gming) nie posiadala trzyletniego planu wykorzystania
gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2009-2011, wbrew postanowieniom art. 25 ust | w zwiazku
zart. 23 ust. | pkt 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami®. Gmina nie
miala ustalonych zasad wynajmowania i dzierzawy dla takich nieruchomosci jak lokale uzytkowe,
garaze i grunty gminne.

Lokalami uzytkowymi i garazami w budynkach mieszkalnych wraz z przynaleznymi do nich
gruntami zarzadzal ZBiLK’, a pozostalymi lokalami uzytkowymi, garazami i gruntami gminnymi
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bezposrednio Urzqd. Zadania w kontrolowanym zakresie przypisano w regulaminie organizacyjnym’
3 wydzialom.

W badanym okresie obowiazywaly stawki czynszu za najem lub dzierzawg gminnych nieru-
chomosci zasobu mieszkaniowego oraz innego rodzaju, w tym lokali uzytkowych, garazy i gruntow
okreslone w zarzadzeniach Burmistrza nr 111/GKB/2008 z dnia 9.10.2008 r.i nr 130/GKB/2009 z d-
nia 9.02.2009 r.° Urzqd przy wynajmie lub dzierzawie nieruchomosci. bezposrednio zarzadzanymi,
nie stosowal stawek ustalonych ww. zarzadzeniami, lecz stawki wynikajace z zarzadzenia Burmistrza
nr 147/2004/RGG z dnia 13.10.2004 .

2. Wedlug stanu dniu 30 kwietnia 2011 r. zawartych bylo 87 uméw najmu i dzierzawy nieruchomosci
gminnych, z tego w 42 ustalono czynsz miesigczny w laczne) kwocie 9.518.21 zl i w45 roczny
w kwocie lacznej 12.876.43 z1.

Badaniem objgto 12 uméw, z tego 10 dzierzawy i 2 najmu. Warto$¢ miesigezna lub roczna
czynszu dzierzawnego ustalonego w zbadanych umowach wynosita odpowiednio 1.448.26 7
15.105,70 7t (brutto). W badanym okresic Urzqd nie podawal do publicznej wiadomosci wykazu
nieruchomosci przeznaczonych do oddania w najem badz dzierzawe, wbrew postanowieniom art. 35
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Stwierdzono ponadto nastgpujace nieprawidlowosci:

e 8 uméw zawarto przed 2008 r. i w okresic badanym dzierzawcy oplacali czynsz
wg niezmienionej stawki ustalonej na podstawie zarzadzenia Burmistrza nr 147/2004/RGG z dnia
13.10.2004 r. i bez jej waloryzacji,

e w | umowie zawartej w dniu 31 grudnia 2005 r. na najem nieruchomosci przy ul Ogrodowej
w Mysliborzu (,,Przychodnia™) na okres 30 lat, brak bylo zapisow zabezpieczajacych interes Gminy,
takich jak prawo do zmiany wysokosci czynszu i roszezen do najemcy z tyt. niewywigzywania si¢
z zobowigzan umownych,

e 5 umow zawartych bylo na preferencyjnych warunkach i Urzqd nie dokonywal przegladu realizacji
tych umow, w tym zgodnosci wykorzystania nieruchomosci z celem okreslonym w umowach.

3. Ogledziny S nieruchomosci udostgpnionych podmiotom na warunkach preferencyjnych wykazaty.

ze w | przypadku, dzierzawca terenu o powierzchni 530 m? przy ul. Celnej w Mysliborzu wykorzy-

stywal teren w calosci do celow produkeyjnych. W umowie natomiast 360 m* udostgpniono na cele
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produkcyjne ze stawka 8 zl/m*/rok, a pozostale 170 m? jako drogi komunikacyjne ze stawkg 0,20
zi/m?/rok i okreslono czynsz roczny w kwocie 2914zt netto. Przy wykorzystywaniu calego terenu na
cele produkeyjne nalezny czynsz roczny wynositby 4.240 z}. Urzqd brak weryfikacji wysokosci czyn-
szu thumaczyl nie zgloszeniem przez dzierzawee zmian w sposobie uzytkowania tej nieruchomosci.
4. Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia dzialania shuzb finansowych Urzedu, pomimo ze stan
zaleglosei z tytulu umoéw dzierzawy w kontrolowanym okresie wzrdst z 19.611,34 zt w 2009 r. do
30.865.35 2t w2010 1.1 37.379.63 7l na dzien 30 kwietnia 2011 .

Urzqd konsekwentnie wysylal do dluznikéw upomnienia i wezwania, a w przypadku uchyla-

nia si¢ kierowal pozwy do sadu i po uzyskaniu orzeczenia wdrazal postgpowania egzekucyjne.
Przedstawiajac powyzsze uwagi 1 oceny, Najwyzsza [zba Kontroli wnioskuje o:

1) Sporzadzenie i przediozenie do uchwalenia Radzie planu wykorzystania gminnego zasobu nie-
ruchomosci.

2) Stosowanie jednolitych stawek czynszu najmu i dzierzawy nieruchomosci gminnych.

3) Udostg¢pnianie nieruchomosci gminnych zgodnie z wymogami ustawy o gospodarce nierucho-
mosciami oraz zasadami i procedurami wewnglrznymi.

4) Monitorowanie zgodnosci wykorzystania nieruchomosci gminnych na cele okreslone w umo-
wach oraz egzekwowanie od uzytkownikow wypelniania warunkow umow.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Szczecinie, na podstawie art. 62 ust. 1 ustawy o NIK, oczekuje
przedstawienia przez Pana Burmistrza w terminie miesiaca od daty otrzymania niniejszego wystapienia,
informacji o sposobie wykorzystania uwag i wykonania wnioskow badz o dzialaniach podjetych w celu
ich realizacji lub przyczyn niepodjgcia takich dzialan.

Zgodnie z trescig art. 61 ust. | ustawy o NIK, w terminie 7 dni od daty otrzymania niniejszego wysta-
pienia przystuguje Panu Burmistrzowi prawo zgloszenia na pismie do dyrektora Delegatury NIK w Szcze-
cinie umotywowanych zastrzezen w sprawie ocen, uwag i wnioskow, zawartych w tym wystapieniu.

W razie zgloszenia zastrzezen, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin nadeslania informacji,

o ktorym mowa wyzej, liczy si¢ od dnia otrzymania ostatecznej uchwaly wilasciwej komisji NIK.







